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 53 من 5 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات للتأكد من تقديم كل المستندات المطلوبة-أ

على المســـتثمر قبل إغلال الظرف أن يقوم بمراجعة نهائية للتأكد من تقديم كل المســـتندات والوثائق المطلوبة وأنها 
 ( أمام كل مستند إن كان مرفقاً ومختوما إذا كان ذلك مطلوبا.وذلك بوضع علامة )مختومة بختمه 

 

 هل مرفق؟ المستند م
هل 

 مختوم؟
   نموذج العطاء 1
   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها  2

3 
توكيل رســــــمي موثق )إذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاته شــــــخص غير 

   المستثمر(

4 
المسئول عن الشركة أو وكيلها الذي وقع على العطاء لديه الصلاحية إثبات أن 

   للتوقيع )في حالة الشركات والمؤسسات(

   صورة الهوية الشخصية للمستثمر 5
   صورة سارية المفعول من السجل التجاري )في حالة الشركات والمؤسسات( 6
   صورة سارية المفعول من إشتراك الغرفة التجارية 7
   ضمان بنكي ساري المفعول معتمد لدى مؤسسة النقد العربي السعودي  8
   صورة شهادة تسديد الزكاة الضريبية 9

10 
صــــورة شــــهادة تحقيق النســــبة النظامية لتوطين الو ائف من مكتب العمل     

   ) شهادة السعودة (

   صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير سعودي 11
 



 

 53 من 6 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 تعريف المفردات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات-ب

 
 المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المستثمر بالموقع المحدد. (ورش  )هو  المشروع

 .(ورش)هو أرض تـحدد البلدية موقعها، والتي يقام عليها  العقار
 . (الصناعية   )هو شركة أو مؤسسة مرخصة تزاول نشاط  المستثمر
 يقصد به الجهة التي تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شركة أو مؤسسة أو فرداً. العطاءمقدم 

 المنافسة
هي طريقة لإثارة التنافس بين الموردين تأخذ شكل مزايدة بهدف الحصول على أعلى سعر، 

 وتتبعها الأمانة عند تأجير العقارات والأنشطة
 كراسة الشروط والمواصفات. الكراسة

  
  

 
 
 

  
 



 

 53 من 7 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة حتى بداية سريان العقد ودفع إيجار السنة الأولى-ج

 
 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ البيــــــــــــــــــــــــــــــان

  التاريخ الذي تم فيه النشر تاريخ الإعلان
  الإعلانكما هو محدد في  آخر ميعاد لتقديم العطاءات

  كما هو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف
  البلديةتحدده  إعلان نتيجة المزايدة

  البلديةتحدده  موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 
 المزايدة

 شر يوماً من تاريخ إشعار الأمانةخلال خمسة ع
للمستثمر بمراجعتها، فإن لم يراجع يرسل له إشعار 

 نهائي، ويعطي مهلة إضافية خمسة عشر يوماً.

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

 بداية سريان مدة العقد

من تاريخ تسليم العقار بموجب محضر تسليم موقع 
من الأمانة والمستثمر، وإذا لم يتم توقيع المستثمر 

محضر تسليم العقار يتم إشعاره خطياً وتحسب على 
 بداية سريان مدة العقد من تاريخ الإشعار.

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 



 

 53 من 8 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 
 
 
 
 
 
 

مقدمة -1



 

 53 من 9 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 مقدمة-1

الظــــرف  منصــــة فــــرا الاســــتثمارية و عامــــة عــــن طريــــق طــــرا مزايــــدةفــــي  بلديــــة محافظــــة أضــــمترغــــب 
وفــق التفاصــيل المبينــة فــي  (ورش خدمــة ســيارات  )لـــ مخصــص  موقــعالمختــوم بــين المســتثمرين لتــأجير 

والتـــــي توضـــــح المعلومـــــات التـــــي يجـــــب علـــــى المســـــتثمرين كراســـــة الشـــــروط والمواصـــــفات المرفقـــــة ، 
 الإحاطة بها ، ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه المزايدة .

ــــــة  ــــــب الأمان ــــــى الاشــــــتراطات وتهي ــــــة والدقيقــــــة للكراســــــات للتعــــــرف عل بالمســــــتثمرين القــــــراءة المتأني
ـــة ، ـــه مـــن تقـــديم عطـــاء  والمواصـــفات الفني ـــد ، والتزامـــات المســـتثمر ، بمـــا يمكن ـــة للعق ـــب القانوني والجوان

 مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة ، ويحقق للأمانة أهدافها
بـــالرد علـــى أيـــة استفســـارات أو استيضـــاحات مـــن المســـتثمرين الـــراغبين فـــي دخـــول المزايـــدة  الأمانـــة وترحـــب

 قديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بإحدى الطرل التالية:للمستثمرين ت، ويمكن 
 

 وتقديم الاستفسار مكتوبا:بالبلدية توجه إلى الإدارة المذكورة أدناه  .1
 إدارة البلدية
 0177426374 تليفون:  

    0177426370 فاكس: أو على .2
 
 

  
 
 
 
 
 

 
 
 
 



 

 53 من 10 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 وصف العقار -2

 



 

 53 من 11 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 ارـــــــوصف العق 2-1

 
 

 مركز خدمة سيارات ) ورش ( نوع النشاط

 مكونات النشاط
مشاحم ـ مغاسل بجميع أنواعها ـ تغيير زيوت ـ كهرباء ـ ميكانيكا ـ سمكرة ـ بنشر ـ ميزان 

 اللازمةاليكتروني ـ أعمال الصيانة لجميع أنواع السيارات ـ بيع قطع الغيار 
 محلات تجارية –مواقف  –مصلى 

 العرام  –العزيزية  موقـع العقـــار
 محافظة أضم المدينة

 حــدود الـعقار

 يحده منطقة جبلية م187.18                 شمالًا :
 يحده ارض فضاء م160.14                    جنوباً :

 م125.91                    شرقاً :
يحده مسار جريان مياه يليه ارض فضاء 

 مسوره 
 يحده مسار جريان مياه  م227.05                      غرباً :

 استثماري نوع العقار
 2م280110.936 مساحة الأرض
 - مساحة المباني

 - عدد الأدوار
 البناء المعتمد نوع البناء

 
 :الخدمات بالعقار

­  
 

 :بيانات أخرى
­  

 
 
 
 



 

 53 من 12 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 
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 53 من 13 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 المزايدة والتقديم اشتراطات دخول-3

 المزايدة: من يحق له دخول 3-1

هذه المزايدة. ما  يالتقدم ف (الورش)خبرة في مجال للشــركات والمؤســســات ذات ال للأفراد و يحق 3-1/1
ويحق ن التعامل، حتى تنتهى مدة المنع م قضـــــــائيأو بحكم الممنوعين من التعامل نظاما عدا 

 عن، أو كانوا ممن يتأخرون في ســــداد الأجرة لديهم مســــتحقات متأخرة لها الذين اســــتبعادللأمانة 
  .بعد رفعها لوزير الشئون البلدية والقروية والموافقة على استبعاده موعدها

 . الاستثمار الأجنبييسري على الشركات والمؤسسات غير السعودية نظام  3-2/1

 لغة العطاء: 3-2

الالتزام  المســتثمرلما كانت اللغة العربية هي اللغة الرســمية في المملكة العربية الســعودية فعلى  3-1/2
بالتعامل بها في جميع المكاتبات المتعلقة بهذا المشـــــروع، بما في ذلك العطاء، وجميع مرفقاته، 

صـــة بالمعدات والأدوات والأجهزة التي يجوز أن تكون وبياناته، ويســـتثنى من ذلك الكتالوجات  الخا
 باللغة الانجليزية.

من خلال المســتثمر في حال التقدم بمســتند بأي لغة أخرى يتم ترجمته إلى اللغة العربية عن طريق  3-2/2
باس في  لة الاختلاف أو الالت حا يه في  مكتب ترجمة معتمد، ويعتبر النص العربي هو المعول عل

 المضمون.

 تقديم العطاءات: مكان 3-3

محافظة رئيس بلدية والمختومة بختمها باســــم  البلديةتُقدم العطاءات على النماذج الأصــــلية المســــتلمة من 
، والحصــول على إيصــال يثبت فيه تاريخ وســاعة البلديةفي الاســتثمار  لإدارة وبحيث يتم تســليمها باليد  أضــم

 التقديم، كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 
  أمانة/ محافظة جدة

 محافظة أضم مدينــــــــــــــــة/ 
 21971الرمز البريدي  86ا. ب 

 
 
 
 
 
 



 

 53 من 14 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 تقديم العطاءات: موعد 3-4

حســب ما هو موضــح بالاعلان من خلال منصــة فرا الاســتثمارية في موعد أقصــاه  يجب أن تقدم العطاءات
furus.momora.gov.sa   أو يسلم لغير الجهة المحددة أعلاه. الموعد، بعد هذاعطاء يرد  أيولن يقبل 

 المظاريف:موعد فتح  3-5

       2024 /12 /09  هجرية الموافق1446 / 6/   8الاثنين  يوم صـــباحاً  10لمظاريف هو الســـاعة الموعد المحدد لفتح ا
 ميلادية.

 :تقديم العطاء 3-6

اســــــتيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمة، وذلك طباعة أو كتابة بالمداد،  المســــــتثمرعلى  3-1/6
 ا.والالتزام التام بما تقضى به البنود الواردة بكراسة الشروط والمواصفات وملحقاته

نفسه، أو الشخص المفوض  المستثمريجب ترقيم صفحات العطاء ومرفقاته والتوقيع عليها من  3-2/6
 تمه.ا بخهمن قبله، وكذلك ختم

أو  ،من الغرفة التجارية اوإذا قدم العطاء من شـــخص مفوض يجب إرفال أصـــل التفوي  مصـــدق
 مصحوبا بوكالة شرعية.

مختوم بالشـــمع الأحمر ويكتب عليه من الخارج اســـم المزايدة، واســـم  مظروفداخل العطاء يقدم  3-3/6
 المستثمر، وعنوانه، وأرقام هواتفه، ورقم الفاكس.

 الأسعار: كتابة 3-7

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 
تعديل،  أيأن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسة الشروط والمواصفات، ولا يجوز له إجراء  3-1/7

بند من بنود المزايدة أو مواصــــــفاتها، ويســــــتبعد  أيتحفظ عليها، أو القيام بشــــــطب  أيأو إبداء 
 العرض المخالف لذلك.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة )حروفاً(  يتدون الأسعار ف 3-2/7
عرض السعر يجب أن  فيتصحيح أو تعديل  وأيالكشط، أو المحو، أو الطمس،  للمستثمرلا يجوز  3-3/7

 تعاد كتابته من جديد بالحروف والأرقام، والتوقيع عليه وختمه.

 مدة سريان العطاء: 3-8

طلب مد ســــــريان  يالحق ف وللبلديةمن التاريخ المحدد لفتح المظاريف،  ( أشــــــهر  6     مدة ســــــريان العطاء )
العطاء إذا ما اقتضــــــت الضــــــرورة ذلك، ويبقى العطاء نافذ المفعول وغير جائز الرجوع فيه من وقت تقديمه، 

 وحتى نهاية مدة سريان العطاء.



 

 53 من 15 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 الضمان: 3-9

، من قمة العطاء %25أو بنســــبة  يجب أن يُقدم مع العطاء ضــــمان يعادل قيمة إيجار ســــنة واحدة 3-1/9
، وأن يكون الســعودي العربيشــكل خطاب ضــمان من بنك معتمد لدى مؤســســة النقد  فيويقدم 

ن الحاجة إلى ، دوالبلدية غير مشـــروط، وغير قابل لالغاء، وأن يكون واجب الدفع عند أول طلب من
كما يجب أن يكون خطاب الضـــمان ســـارياً لمدة لا تقل عن ســـتة أشـــهر من إنذار أو حكم قضـــائي، 

  تقديم العطاء، وقابلًا للتمديد عند الحاجة.تاريخ آخر موعد ل
 

أقل من قيمة إيجار به يســتبعد كل عطاء لا يرفق به أصــل خطاب الضــمان، أو تكون قيمة الضــمان  3-2/9
بغير اســــم  الضــــمان مقدما يكون خطابأو أشــــهر ،  6أو تكون مدة العطاء أقل من ســــنة واحدة، 

 ستبعاد.، وليس للمستثمر الحق في الاعتراض على الاالمستثمر

 موعد الإفراج عن الضمان : 3-10

بعد  ويرد لأصــــحاب العطاءات المقبولة ،المزايدةفور البت في  مقبولةيرد الضــــمان لأصــــحاب العطاءات غير ال
 صدور قرار الترسية.

 العطاء:مستندات  3-11

( قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات في  تندات المذكورة في الفقرة ) أاستيفاء وإرفال المسيجب على المستثمر 
 . 5الصفحة رقم 

 



 

 53 من 16 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 
 

 
 
 
 
 

 
 واجبات المستثمر  -4

قبل إعداد العرض



 

 53 من 17 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 واجبات المستثمر قبل إعداد العرض -4

 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4-1

وإعداد العرض وفقا  ودقيقة،وافية  الواردة دراســة الشــروط والمواصــفات بنود كراســة دراســة المســتثمرعلى 
 في استبعاد العطاء.للأمانة لما تقضي به هذه الشروط والمواصفات، وعدم الالتزام بذلك يعطي الحق 

 المزايدة:الاستفسار حول بيانات  4-2

خطياً  الأمانةالاســتفســار من  المســتثمربند من بنود المزايدة، يجب على  أيحالة غموض أو عدم وضــوا  يف
 النهائيمن التاريخ  أيام ةللحصـــــول على الإيضـــــاا اللازم قبل تقديمه لعطائه، وذلك بمدة لا تقل عن عشـــــر

بالرد على الاســتفســارات كتابة لكل من اشــترى كراســة الشــروط  الأمانةقوم توســالمحدد لتقديم العطاءات، 
، ولن يعول على أية موعد المحدد لفتح المظاريفأيام قبل ال خمســــــةفي موعد أقصــــــاه  والمواصــــــفات

 استفسارات أو إجابات شفوية.

 العقــــــار:معاينة  4-3

المعتمدة،  الحدودوفق  للجهالة،بمعاينة العقار معاينة تامة نافية وقبل تقديم عطائه أن يقوم  المستثمرعلى 
 . السائدة به وضاعالأوأن يتعرف تعرفاً تاماً على 

قد اســـتوفى هذا الشـــرط بمجرد تقدمه بعطائه، بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء أو الاحتجاج  المســـتثمرويعتبر 
  .العقار والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصوا  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 53 من 18 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 
 
 
 
 

 
 

 
 والمستثمر  ما يحق للأمانة -5

 قبل وأثناء فتح المظاريف
 



 

 53 من 19 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 ما يحق للأمانة والمستثمر قبل وأثناء فتح المظاريف -5

 والمواصفات:إلغاء المزايدة وتعديل الشروط  5-1

إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف إذا اقتضــــت المصــــلحة  بعد أخذ موافقة صــــاحب الصــــلاحية للبلديةيجوز 
بند من بنود كراسة الشروط والمواصفات  يالعامة ذلك. ويحق لها الإضافة أو الحذف أو التعديل لمضمون أ
قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفات،  يبموجب خطاب أو إخطار إلى جميع الشركات أو المؤسسات الت

ف، على أن تعتبر أية إضــافة أو حذف أو تعديل تم إخطار الشــركات أو المؤســســات به وذلك قبل فتح المظاري
 جزء لا يتجزأ من هذه الشروط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافسين.

 تأجيل موعد فتح المظاريف: 5-2

 نةامالأتأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضــــــرورة إلى ذلك، وإذا تم ذلك فإن  للبلديةيحق 
 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميستخطر جميع 

 سحب العطاء: 5-3

 .قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف ئهبسحب عطا لمستثمرل لا يحق

  العطاء:تعديل  5-4

 وجودمن صــاحب العطاء ب ادعاء أيلن يلتفت إلى و، في عطائه بعد تقديمهتعديل  أي إجراء للمســتثمرلا يجوز 
 .تقديمه عطائه بعد فيخطأ 

 حضور جلسة فتح المظاريف: 5-5

الموعد المحدد لسماع قراءة محتوياتها، ويجب أن  يأو مندوبه حضور جلسة فتح المظاريف ف للمستثمريحق 
مصــحوباً  ســعودي الجنســية، يكون مندوب الشــركة أو المؤســســة المفوض لحضــور جلســة فتح المظاريف

 بوكالة شرعية أو تفوي  من مدير الشركة أو المؤسسة مصدقا من الغرفة التجارية.



 

 53 من 20 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 
 
 
 
 
 
 

 
 عالترسية والتعاقد وتسليم الموق -6

 



 

 53 من 21 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع -6

  :والتعاقد الترسية  6-1

جنة فتح المظاريف إجراءاتها تقدم العروض إلى لجنة الاســـــتثمار لدراســـــتها ، لبعد أن تســـــتكمل  6-1/1
 وتقديم التوصية لصاحب الصلاحية بما تراه.

يتم إخطار من رســــت عليه المزايدة خلال أســــبوع على الأكثر من تاريخ الترســــيةم لمراجعة الأمانة  6-2/1
الإجراءات، وإذا لم يراجع خلال هذه المدة،  خلال خمســـة عشـــر يوماً من تاريخ الإخطار لاســـتكمال

يرسل له إخطار نهائي، ويعطى مهلة خمسة عشر يوماً أخرى، وفى حالة تخلفه عن مراجعة الأمانة 
 بعد المدة الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

المزايدة على صــاحب العطاء الثاني بنفس  ترســيهبعد أخذ موافقة صــاحب الصــلاحية  للبلديةيجوز  6-3/1
 قيمة العطاء الأول، الذي رست عليه المزايدة، ولم يستكمل الإجراءات خلال المدة المحددة.

 تسليم الموقع: 6-2

يتم تسليم الموقع للمستثمر بموجب محضر تسليم موقع من الطرفين، وذلك بعد توقيع العقد  6-1/2
انة يحول دون ذلك، وبشــــــرط ألا تزيد المدة من تاريخ مباشــــــرة ما لم يكن هناك عائق لدى الأم
 توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واحد.

في حال تأخر المســتثمر عن التوقيع على محضــر تســلم الموقع تقوم البلدية بإرســال إشــعار خطى  6-2/2
 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعار عنوانه،للمستثمر على 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 



 

 53 من 22 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 
 
 
 
 
 
 

الاشتراطات العامة -7



 

 53 من 23 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 الاشتراطات العامة -7

 للموقع: الخدماتتوصيل  7-1

ــ )كهرباء للموقع الخدماتيتولى المستثمر توصيل  ــ مياه ـ ــ صرف صحي ـ ــ هاتف ـ وكافة الخدمات  ... وغيرها ـ
على مسئوليته الخاصة، ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بذلك، وعلى المستثمر أن ينسق  (اللازمة

 .الجهات ذات الصلةومع  بالأمانةذلك مع الإدارة المعنية  في

 للتنفيذ: الزمنيالبرنامج  7-2

  والتشغيل.برنامجاً زمنياً للتنفيذ، متضمناً المراحل المختلفة لانشاء  للبلديةيلتزم المستثمر أن يقدم 

 الحصول على الموافقات والتراخيص من البلدية والجهات ذات العلاقة: 7-3

قبل الحصول على الموافقات والتراخيص  ( الورش )مشروع يلتزم المستثمر بعدم القيام بتنفيذ  7-1/3
 والجهات الأخرى ذات العلاقة. الأمانةمن 

بالمعاينة،  لأمانة، ليقوم مهندس ا البلديةيلتزم المستثمر بعد الانتهاء من أعمال الإنشاء بإشعار  7-2/3
تنفيذ تم طبقاً للمواصــــــفات والشــــــروط الواردة بكراســــــة الشــــــروط الوعمل محضــــــر يبين أن 

 والمواصفات.

 تنفيذ الأعمال: 7-4

ي تنفيذ مثل هذه ف إلى مقاول لديه خبرة وسابقة أعمال (الورش)مهمة إنشاء  يسندأن المستثمر  يجب على 
شــــهادات الخبرة الســــابقة للمقاول معتمدة ومصــــدقة من  أن يقدم المســــتثمر  يجب على ، كما الأنشــــطة

 ن تأديته للأعمال التي التزم بها.الجهات المختصة تثبت حس

 :لدى المستثمر على التنفيذمسئولية الإشراف  7-5

مكتب هندســــي اســــتشــــاري معتمد يكون من يجب أن يســــند  المســــتثمر مهمة الإشــــراف على التنفيذ إلى 
 واجباته:

 .الاشتراك في تسليم موقع المشروع للمقاول 
  مراجعة ومطابقة مخططات ومواصفات المشروع قبل مباشرة التنفيذ ووضع الملاحظات الفنية عليها

 بأي خطأ يكون موجودا بها والمقترحات الخاصة بمعالجة الخطأ. الأمانةوإبلاغ 
 .المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول الصناعة 
  والتي تساعد على إتمام العمل على الوجه الأكمل. اللزوم،توجيه المقاول وإعطاؤه المشورة الفنية عند 
  وعينات المواد التي يقدمها المقاول وتقديم التوصيات بشأنها.التدقيق والاعتماد للمخططات 



 

 53 من 24 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

  .دراسة المشكلات التي قد تظهر أثناء التنفيذ، وإبداء التوصيات اللازمة لحلها 
  والتنســيق  المشــكلات، تلافيوالتي من شــأنها  المشــروع،إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوهرية في

بين عناصــــر المشــــروع المختلفة، بشــــرط ألا تتســــبب في أية زيادة في تكلفة المشــــروع أو توفير على 
التكاليف نقص في  أو ضــرورية،أخذ موافقة البلدية عليها مســبقا، وعند حدوث زيادة  المقاول، وأن يتم

 على المقاول. وخصم الوفر، على الزيادة يتم أخذ موافقة الأمانة

 الإشراف: في الأمانةحق  7-6

الإشــراف على التنفيذ بجميع مراحله للتأكد من التزام المســتثمر بالتنفيذ  فيالحق الكامل  للأمانة 7-1/6
 .والمخططات المعتمدة طبقاً للاشتراطات والمواصفات الواردة بكراسة الشروط والمواصفات

والإصــــــلاا لما تم تنفيذه يلتزم المســــــتثمر بتلبية متطلبات الأمانة فيما يتعلق بأوامر التغيير  7-2/6
 .والمخططات المعتمدة مخالفاً للشروط والمواصفات

،  البلديةإلا بعد موافقة تصـــاميم ال جديدة فيلا يجوز للمســـتثمر إجراء أية إضـــافات أو تعديلات  7-3/6
مخططات كاملة من المواصــــــفات  للأمانةوفى حالة الموافقة يتعين على المســــــتثمر أن يقدم 

 على الموافقة الخطية والترخيص اللازم. الفنية من أجل الحصول

 تقرير المقاول والمكتب الاستشاري: 7-7

بعد الانتهاء من تنفيذ جميع الأعمال وقبل الســماا بالتشــغيل يقدم كل من المقاول والاســتشــاري المشــرف 
يذ فيه مســــئوليتهما عن تنف المســــتثمر، يوضــــحانعلى التنفيذ تقريرا إلى الأمانة بخطاب رســــمي عن طريق 

 ومطابقته للمواصفات.  المشروع

 له:استخدام العقار للغرض المخصص  7-8

مخالفة لذلك يترتب  وأيإعلان المزايدة،  فيلا يجوز للمســـتثمر اســـتخدام العقار لغير الغرض المخصـــص له 
  .عليها فسخ العقد، وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد: 7-9

حصــول على موافقة خطية من البعد التنازل عن العقد للغير إلا  تأجير العقار أو جزء منه ولا للمســتثمرلا يحق 
على أن تنطبق على المتنازل له نفس شــــــروط والتي يحق لها الموافقة أو الرف  بناء على تقديرها  ، البلدية

 المستثمر الأصلي. 



 

 53 من 25 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7-10

المســتثمر بالســداد في الموعد المذكور يتم  عدم التزامتســدد أجرة الســنة الأولى عند توقيع العقد، وفي حالة 
في بداية كل سنة  السنوات التالية، فيتم سداده إيجارمصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمر، أمــــــــــا 

 ة.، وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجاريإيجاريه

 والأمن:متطلبات السلامة  7-11

 :ييلتزم المستثمر بما يل
اتخاذ كافة الإجراءات والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضـــرار أو حوادث تصـــيب الأشـــخاا، أو  7-1/11

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة.
تمنع  يعدم شــــــغل الطرل، أو إعاقة الحركة المرورية، وتوفير متطلبات الحماية والســــــلامة الت 7-2/11

 تعرض المارة أو المركبات للحوادث والأضرار.
 .التنفيذ عمالأالسلامة، أثناء القيام بو وسائل الأمنإلزام العاملين بارتداء  7-3/11
قد  التييكون المســـتثمر مســـئولًا مســـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـــابات العمل،  7-4/11

بالعمل، أو  بأيتلحق  ناء قيامهم  بالمارة أو المركبات، نتيجة من العمال والمو فين أث تلحق 
عدم التزامه باحتياطات السلامة أثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضات والمطالبات، 

 مسئولية عن ذلك. أدنى الأمانةأو أى تكاليف أخرى، وليس على 

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7-12

فســــخ العقد للمصــــلحة العامة، وفي هذه الحالة يتم تعوي  المســــتثمر عن قيمة المنشــــ ت  للبلديةيحق 
 ية المتبقية من تاريخ إلغاء العقد إلى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. بالموقع ، وإعادة القيمة الإيجار المقامة

 :بعد انتهاء مدة العقد  للبلديةتسليم الموقع  7-13

وفي حالة  ،لموقعاتسليم حضوره للمستثمر بموعد بإشعار ا  البلدية لاثة أشهر تقومبثانتهاء مدة العقد  قبل
عدم حضـــوره يتم اســـتلام الموقع غيابيا، وإشـــعار المســـتثمر بذلك، والتحفظ على ما به دون أدنى مســـئولية 

 على الأمانة . 
مدة العقد إلى الأمانة وعلى المســــــتثمر  انتهاءتؤول ملكية المنشــــــئات والتجهيزات المقامة على العقار بعد 

 تسليمها بحالة جيدة .
 



 

 53 من 26 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 عامة:أحكام  7-14

جميع المســتندات والمخططات ووثائق العطاء المتعلقة بهذه المزايدة هي ملك للأمانة بمجرد  7-1/14
 تقديمها.

 التقويم الهجري هو المعمول به في العقد. 7-2/14
بالتعوي  عما تحمله من مصــاريف أو رســوم  طاء الحق في الرجوع إلى الأمانةليس لمقدم الع 7-3/14

 نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 
تخضـــع هذه المزايدة للائحة التصـــرف بالعقارات البلدية وتعليماتها التنفيذية الصـــادرة بموجب  7-4/14

 هـ..24/9/1423في  38313ب//3الأمر السامي الكريم رقم 
ــة رقم الإلزام بتعميم صــــــــاحــب الســــــمو الملكي وزير الشــــــئون  7-5/14 ــة والقروي ــدي في  58128البل

ــــ المشير إلى الأمر السامي الكريم رقم 4/12/1432 ــــ والقاضي  26/2/1430م ب وتاريخ /1672هـ هـ
( على وزارة النقــل والادارة العــامــة للــدفــاع المــدني /وزارة الميــاه والكهربــاء في الفقرة )ثــانيــاً ( 

باء( وجميع الجهات الاخرى تزو تب )الشــــــركة الســــــعودية للكهر لديات والمكا نات والب يد الاما
الاســـتشـــارية والهندســـية بمعايير البناء التي تتطلبها وذلك لضـــمان ســـرعة اعتماد ســـرعة تلك 

 6558المخططات واصــــــدار الرخص كما اشــــــير الى خطاب معالي مدير عام الدفاع المدني رقم 
ـــــــــ 2/7/1432وتاريخ  لبها الادارة العامة بيان بالأنظمة واللوائح المعتمدة التي تتط ومشـــفوعةهـ

 ( لاعتماد المخططات السكنية والتجارية .cdللدفاع المدني على قرا مدمج )
ـــــــ المشـار فيه الى خطاب محافظ 26/12/1435بتاريخ  141219بتعميم وزير المالية رقم  الالتزام 7-6/14 هـ

هـ 30/7/1435بتاريخ  143/247/1000الهيئة الســــــعودية للمواصــــــفات والمقاييس والجودة رقم 
شــــــان اعتماد مجلس ادارة الهيئة عددا من اللوائح الفنية والمواصــــــفات القياســــــية التالية ب

الخاصـــة بمتطلبات بطاقة الطاقة والحدود الدنيا لكافة اســـتهلاك  2663/2012)المواصـــفة رقم 
الخاصـــــة بقيم معامل الانتقال الحراري للمباني  2856/201الطاقة للمكيفات( )المواصـــــفة رقم 

 المراحي  الغربية(.–الخاصة بالأدوات الصحية الخزفية  1473/2014مواصفة رقم السكنية()ال
ـــــــ القاضــي بتامين عقود اشــراف على المباني 4/5/1404ع بتاريخ /756/1بالتعميم رقم  الالتزام 7-7/14 هـ

من قبل مكاتب هندســـية على المشـــاريع الكبيرة التي تتطلب اشـــرافا مباشـــرا ودقيقا من قبل 
 مهندس مختص لضمان سلامة بناءها.

تاريخ  28651بتعميم صـــــــاحب الســــــمو الملكي وزير الشــــــئون البلدية والقروية رقم  الالتزام 7-8/14 ب
 –بعد الترسيه  –هــــــ  بخصوا المواقع الاستثمارية والذي ينص على " في حال طرأ  1/6/1433

الإجراءات  واتخــاذدفعــه المســــــتثمر  إعــادة مــا البلــديــةأي عوائق تحول دون التنفيــذ فــإن على 
 النظامية لإلغاء المزايدة أو العقد ". 



 

 53 من 27 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 
 
 
 
 
 
 

 
 
 

الاشتراطات الخاصة -8



 

 53 من 28 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 الاشتراطات الخاصة -8

  مــدة العقد: 8-1

 .البلديةتبدأ من تاريخ تسلم المستثمر للعقار من   ( سنة 25 )مدة العقد 

 فترة التجهيز والإنشاء: 8-2

والإنشـــاء، وتكون هذه الفترة غير من مدة العقد للتجهيز  (  ســـنة ونصـــف     %5      )يمنح المســـتثمر فترة 
مدفوعة الأجرة، وفي حالة عدم قيام المســتثمر بالبدء في تنفيذ المشــروع خلال الفترة الزمنية المســموا بها 

 للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 خدمات المركز: 8-3

ا ـ تغيير زيوت ـ كهرباء يمكن إقامة الخدمات التالية في مركز خدمة السيارات:  مشاحم ـ مغاسل بجميع أنواعه
ـ بيع قطع الغيار اللازمة ـ  ـ أعمال الصيانة لجميع أنواع السيارات  ـ ميزان اليكتروني  ـ بنشر  ـ سمكرة  ـ ميكانيكا 

 ......... إلخ.

 مواقف السيارات: 8-4

 موقف مظللة للسيارات على الأقل. 15يلتزم المستثمر بتوفير عدد  1/4/8
ترتاد المركز أو تسـتفيد من خدماتها بجانب الشـوارع الفرعية  التيالسـيارات يمنع منعا باتا وقوف  2/4/8

 المحيطة بالموقع.

 اشتراطات الصيانة: 8-5

 للمركز، ولجميعيجب على المســـتثمر إجراء فحوصـــات شـــهرية واختبارات دورية )كل ثلاثة أشـــهر(  1/5/8
ن الجهـات لتعليمـات الصــــــيـانـة المعـدة م والميكـانيكيـة وفقـاالمعـدات والتركيبـات الكهربـائيـة 

نات،  فيها: دوراتالمصــــــنعة، وكذلك لجميع مرافق المركز بما  لدها يات، وا المياه، والأرضــــــ
 العطل أو الخلل فورا. الإطفاء وإصلااواللوحات الإرشادية، وأجهزة، ووسائل السلامة، ومعدات 

يلتزم المســــتثمر بتخصــــيص ســــجل تدون فيه جميع الفحوصــــات الشــــهرية والاختبارات الدورية  2/5/8
والأجهزة والتركيبات الكهربائية  المبنى والمعداتلمعدات الســــــلامة وأجهزة الإطفاء، صــــــيانة 

والميكانيكية، ويحتفظ بالســجل في إدارة المركزم ليكون في جميع الأوقات تحت تصــرف الجهات 
 الرقابية.

تزم المســـتثمر بتجميع الزيوت والشـــحوم المتخلفة عن الســـيارات في أماكن خاصـــة، ثم تنقل يل 3/5/8
 المعنية. في حفر خاصة بذلك تحددها الأمانةوتدفن خارج البلدة 



 

 53 من 29 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

يانة العامة لجميع المرافق بما فيها دورات المياه، والعناية  4/5/8 يجب على المســــــتثمر إجراء الصــــــ
، والتخلص من النفايات أولا بأول بطريقة صـــحية وســـليمة بالنظافة العامة لجميع مرافق المركز

 حفا ا على الصحة العامة.
 

  

 غرامة التأخير : 8-6

جاز للأمانة فرض غرامة تأخير على  البلديةفي حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به 
 من قيمة الايجار السنوي. %10ريال( عن كل يوم تأخير  وبحيث لا تتعدى اجمالي الغرامة بنسبة  500المستثمر تعادل ) 



 

 53 من 30 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 
 
 
 
 
 
 

 
 الأمن والسلامةاشتراطات  -9

 
 

  



 

 53 من 31 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 اشتراطات الأمن والسلامة-9

 الإجراءات الوقائية: 9-1

 يلتزم المستثمر بما يلي:
والاحتياطات اللازمة لمنع وقوع أضــــرار أو حوادث تصــــيب الأشــــخاا، أو اتخاذ كافة الإجراءات  1/1/9

 الأعمال، أو الممتلكات العامة والخاصة، وعدم إحداث ضوضاء للمجاورين للمركز.
تزويد المركز بنظام إنذار مناســب ضــد الحريق بالإضــافة إلى وســائل اســتدعاء فرل الإطفاء، ويتم  2/1/9

 ني.التنسيق في ذلك مع إدارة الدفاع المد

 اللوحات الإرشادية: 9-2

وضع لوحات إرشادية تبين أماكن ومصادر الخطر، والتعليمات الواجب اتباعها في حالة حدوثه، وكذلك وضع 
 لوحات في أماكن بارزة يدون عليها أرقام هواتف الدفاع المدني وخدمات الطوارئ.

 حماية العاملين: 9-3

مثل: القفازات، وأحذية الأمان، والملابس التي تتناسب مع  يجب تزويد العاملين بمعدات الحماية الشخصية
طبيعة العمل، وأن تكون بزي موحد، مع كتابة اسم المركز عليها، كما يراعى عدم استخدام ملابس فضفاضة 

 أو ممزقة أو ملوثة بالوقود.

 تدريب العاملين: 9-4

تباعه في حالة نشــــــوب حريق أو حالة تدريب عمال المركز على كيفية اســــــتخدام طفايات الحريق، وما يجب ا
 طوارئ. 

 تأمين مستلزمات الإسعاف: 9-5

يجب توفير صندول إسعافات أولية مجهز لعلاج الجروا البسيطة، مع ضرورة تدريب شخص واحد على الأقل 
 على القيام بمثل هذه الإسعافات.

 الالتزام بتعليمات الدفاع المدني: 9-6

لوقاية الصــــادرة من المديرية العامة للدفاع المدني وما يســــتجد عليها من الالتزام باشــــتراطات الســــلامة وا
 تعديلات.



 

 53 من 32 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 المسئولية عن حوادث العمل: 9-7

يكون المســـتثمر مســـئولًا مســـئولية كاملة عن كافة حوادث الوفاة، وإصـــابات العمل، التي قد تلحق بأي من 
المركبات، نتيجة عدم التزامه باحتياطات الســـلامة العمال والمو فين أثناء قيامهم بالعمل، أو تلحق بالمارة أو 

أدنى  ي تكاليف أخرى، وليس على الأمانةأثناء تأدية العمل، ويتحمل وحده كافة التعويضـــــات والمطالبات، أو أ
 مسئولية عن ذلك.

 الغرامات والجزاءات 9-8

 
  

للشروط والمواصفات التي تقضي بها كراسة يلتزم المستثمر بإنشاء وتشغيل وصيانة وإدارة مركز خدمة السيارات وفقاً 
الشروط والمواصفات والنظم السائدة، وفي حالة حدوث أية مخالفة من المستثمر، فإنه سيكون ملتزماً بدفع الغرامات 

به هـ ، وفيما لا يرد 6/8/1423بتاريخ  218التي تقررها لائحة الغرامات والجزاءات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 
نص في لائحة الغرامات والجزاءات المذكورة فسوف يكون المستثمر ملتزماً بدفع الغرامات التي تقررها الأمانة أو 

 البلدية.
سيول فإنه ستطبق عليه  صحي وتصريفوإذا ترتب على مخالفات المستثمر إضرار بالمرافق العامة من: مياه، وصرف 

 هـ ، 20/12/1405في  62المرافق العامة الصادر بالمرسوم الملكي رقم م/ الجزاءات والغرامات الواردة في نظام حماية
ولائحة المخالفات ومقدار الغرامات لمرفق المياه والصرف الصحي والسيول وقواعد إجراءات ضبطها الصادرة بقرار وزير 

 هـ ، وذلك كما هو موضح فيما يلي: 21/12/1419في  52240الشئون البلدية والقروية  رقم 
 

 نوع المخالفة م
قيمة 
 الغرامة

 ملاحظات

تعمد إلقاء أو وضع مواد صلبة أو سائلة أو غازية  1
في أي مصـــــدر من مصـــــادر المياه أو الخزانات أو 

 المحطات أو تمديدات المياه.
000  100 

نظام حماية المرافق مادة 
( واللائحة ـ الفصل الثاني 5)

 (15ـ المجموعة الأولى ـ بند)
2 
 

إلقاء  أو تسريب مواد ضارة صلبة أو  التسبب في
ية في أي من مصـــــــادر المياه أو  غاز لة أو  ســـــــائ

 الخزانات أو المحطات أو تمديدات المياه.
000  20 

نظام حماية المرافق مادة 
الفصل الثاني -( واللائحة 6)

 (14بند)-ـ المجموعة الثانية
فات أو  3 بة أو مخل بة أو أتر قاء مواد صــــــل تعمد إل

ــة مواد زيوت أو شــــــح ــة أو أي وم أو مواد كيمــاوي
ســـــــائلــة لا تتوافر فيهــا شــــــروط الصــــــرف على  
الشــبكات في غرف التفتيأ أو شــبكات الصــرف 

 الصحي أو بدون إذن المصلحة.

000  30 

نظام حماية المرافق مادة 
ـــــــــــ الفصـــــل 5) ( واللائحة ـ

ـ المجموعة الأولى ـ  الثالث 
 (9بند)



 

 53 من 33 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

التسبب في إلقاء مواد ضارة سواء كانت صلبة أو  4
فة التفتيأ أو مطبق )  ية في غر غاز لة أو  ســـــــائ

 مانهول( سواء كانت رئيسية أو فرعية.
000  20 

نظام حماية المرافق مادة 
ـــــــــــ الفصـــــل 6) ( واللائحة ـ

الثالث ـــ المجموعة الثانية ـ 
 (9بند)

الاعتداء على شبكة الصرف الصحي بإلقاء الزيوت  5
الشحوم والفضلات  سواء كانت  مواد كيماوية و

 أو مخلفات  صناعية أو خلاف ذلك.
000  10 

نظام حماية المرافق مادة 
ـــــــــــ الفصـــــل 7) ( واللائحة ـ

الثالث ـــ المجموعة الثالثة ـ 
 (6بند)

فات أو  6 بة أو مخل بة أو أتر قاء مواد صــــــل تعمد إل
زيوت أو شــــــحوم ومواد كيماوية من خلال غرف 

 القنوات الخاصة لتصريف السيولالتفتيأ أو 
000  5 

نظام حماية المرافق مادة 
( واللائحة ـــ الفصل الرابع 5)

 (9ـ المجموعة الأولى ـ بند)
ـــا إلى  7 ـــة ومـــا في حكمه تســــــرب المواد النفطي

 الشوارع والمجاورين.
 2000أدنى 
 5000أعلى 

 لائحة الغرامات والجزاءات
 ب 1/5مجموعة أولى مادة 

 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 الاشتراطات الفنية -10

 الاشتراطات الفنية -10
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 كود البناء السعودي ودليل اشتراطات البناء:  10-1

ناء الســــــعودي وملاحقه، وكذلك جميع  عاة جميع الاشــــــتراطات الواردة بكود الب يجب على المســــــتثمر مرا
فيما يتعلق بجميع التفاصــــيل المتعلقة بهذا  ، بالبلديةالاشــــتراطات الواردة بدليل اشــــتراطات وأنظمة البناء 

 المشروع.

 الاشتراطات المعمارية والإنشائية: 10-2

 تراعى في المركز الاشتراطات المعمارية والإنشائية التالية:
 يحاط المركز بسور مصمت لا يقل ارتفاعه عن ثلاثة أمتار جهة الشوارع الفرعية. 1/2/10
خمس عرض الشــــــارع على ألا تقل على الشــــــوارع الارتدادات للمباني ومنشــــــ ت المركز تكون  2/2/10

 التجارية عن ستة أمتار.
أن تستغل الارتدادات على الشوارع الفرعية بزراعة أشجار مناسبة يتعدى ارتفاعها السور المطل  3/2/10

على هذه الشــوارع، وأن يتم تشــجير وتنســيق الموقع بشــكل عام لتشــتمل على مناطق خضــراء 
 وصيانتها. وأحواض زهور مع المحافظة عليها 

 الارتفاع المسموا به دور أرضي فقط. 4/2/10
المباني التي يســــمح بإقامتها بالمركز هي: مبنى الإدارة، ومكتب اســــتقبال واســــتراحة للزبائن،  5/2/10

بديل ملابس للعمال،  فة ت يار، ودورات مياه، وبوفية، وغر ومصــــــلى، ومســــــتودع لقطع الغ
من  %15ه المباني تعادل ومواقف للســــــيارات مظللة، وغرفة للحارس، وتكون مســــــاحة هذ

 مساحة المركز.
يراعى فصــــــل المباني الواردة في الفقرة الســــــابقة والمواقف عن المباني الورش الخاصــــــة  6/2/10

 بالسيارات بحيث لا يمكن وصول الغازات أو عادم السيارات أو الروائح من الورش إليها.
ستة أمتار ويراعى توزيع هذه ألا يزيد ارتفاع المنش ت الخاصة بورش السيارات داخل المركز عن  7/2/10

من مسـاحة  %40المنشـ ت بشـكل متناسـق داخل المركز، وألا تزيد المسـاحة التي تشـغلها عن 
 المركز.

 مراعاة التأكد من سلامة حركة المرور داخل المركز مع توضيح اتجاهات السير. 8/2/10
لخروج من أن يكون الدخول والخروج من خلال الشــــــارع التجاري فقط ولا يســــــمح بالدخول أو ا 9/2/10

 الشوارع الفرعية.
 سفلتة الممرات الخاصة بالسيارات وعمل لأرصفة وإضاءة لها. 10/2/10
تكون مواد الإنشــــــاء جمعيها غير قابلة للاشــــــتعال ومقاومة للحريق ومطابقة للمواصــــــفات  11/2/10

القياسية السعودية مع تكسية الواجهات والأسطح بمواد غير قابلة لامتصاا الزيوت وسهلة 
 التنظيف.
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تغطى الأرضيات الخاصة بورش السيارات داخل المركز بترابيع  من الخرسانة المسلحة بتسليح  12/2/10
متر مع عمل  2.00×  2.00خفيف  أو أي مادة أخرى، وبحيث لا تزيد أبعاد البلاطة الواحدة عن 

 فواصل بين هذه البلاطات. 
 فس اللون.تكون المظلات على قوائم خرسانية أو قطاعات حديدية مكسية ومطلية بن 13/2/10

 الاشتراطات الكهربائية: 10-3

 المواصفات الفنية الكهربائية: 1/3/10
 الدراسة والتصاميم الكهربائية: 1/1/3/10

 يجب أن يراعي التصميم المقدم الأسس التالية:
 أن تكون شبكات تغذية الإنارة مستقلة عن شبكات تغذية القوى. .1
 لأطوار )الفازات(.إيضاا نظام التغذية بالتيار الكهربائي والجهد والذبذبة وعدد ا .2
 درجة مئوية. 50درجة الحرارة المحيطة التصميمية للأدوات الكهربائية  .3
يوضــــــح على المخططات الكهربائية نظام التأري  للأجزاء الكهربائية ومقاطع أســــــلاك  .4

التأري  ونوع العزل وطريقة عمل الأرضـــي ونظام اختبار دائرة ســـريان الأرضـــي )وحدات 
 المفاتيح والقواطع... وخلافه(.المقابس ـ  -الإنارة

 يراعى توزيع الأحمال بالتساوي على الأطوار )الفازات(. .5

يراعى  عند اختيار مقاطع الكابلات أو الموصـــــلات أن تكون مناســـــبة لشـــــدة التيار المار  .6
بالدائرة مع مراعاة نســــبة احتياطي لمواجهة أي أحمال بدون ارتفاع في درجة حرارة الكابل 

 ن سلامة العزل.أو الموصل لضما
إيضاا التفاصيل الفنية الكافية عن نوعية وحدات الإنارة والمفاتيح والقواطع والمقابس  .7

 والمنصهرات ولوحات التوزيع والكابلات والأسلاك وكل ما يلزم للالتزام بها عند التنفيذ.
تدون على المخططات مستويات شدة الإضاءة المقترحة لكل قسم من أقسام المركز  .8

 (.10/3/1/3للمستويات المبينة فيما بعد)البند وطبقا 
 المواد الكهربائية: 2/1/3/10

 تشتمل المواد اللازمة للأعمال الكهربائية لمراكز خدمة السيارات على المواد التالية:
 الكابلات والأسلاك : .1

تكون الكابلات والأســـلاك المســـتخدمة في التمديدات من النحاس الأحمر المجدول  . أ
 (.Stranded wireالمعزول )

الكابلات من النوع المســــلح والمغلفة من الداخل بغلاف من الرصــــاا أو بغلاف  . ب
 المقاوم للأحماض والاشتعال. (P.V.C)من عديد كلوريد الفينيل 
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 فولت. 600فولت وللأسلاك  1000الجهد المقنن للكابلات  . ج

الأســــــلاك من النوع المعزول بالثرمو بلاســــــتيك وتكون مغلفة بغلاف من النايلون  . د
ئمة للاســـتخدام في أماكن أحمال الوقود الســـائل والأماكن الرطبة والمعرضـــة وملا

 للزيوت الطبيعية وأبخرة المواد الملتهبة في درجة الحرارة العادية.
 المواسير : .2

المواســــير التي تمدد داخل الأســــقف والجدران تكون من النوع المعدني المجلفن أو  . أ
 البلاستيك المقاوم للهب أو الاشتعال.

المواســــــير التي تمــدد تحــت ســــــطح الأرض يجــب أن تكون محميــة جيــداً ولا تتــأثر  . ب
بالأحماض والمواد الكبريتية في باطن الأرض ومن النوع المقاوم للصـــدمات وضـــد 

 الت كل.
 القواطع والمنصهرات ولوحات التوزيع: .3

 اختيار القواطع يكون بسعة قطع مناسبة لحمل الدائرة. . أ
 بالسعة المناسبة لحمل الدائرة.منصهرات الحماية تكون  . ب
يراعى كتابة اســــــم المنطقة التي تغذيها لوحة التوزيع في حالة وجود أكثر من لوحة،  . ج

ــــــ الجهد..  ــــــ كهرباء ـ كما يوضح على باب اللوحة التحذيرات الهامة مثل )خطر مميت ـ
 فولت( وذلك بلون أحمر.

 وحدات ولوازم الإنارة: .4
دامها من النوع المحكم المغلق والمقاوم للحريق تكون وحدات الإنارة المســــموا باســــتخ

  (Resistance fire- Class1- IP-555)لمنع تســــــرب الغبار والأتربة الأبخرة والســــــوائل 
وهذه تركب في  مناطق تغيير الزيوت والشــــــحوم. أما وحدات الإنارة فيا عدا ذلك فتكون 

 من الأنواع العادية والمستخدمة في الأغراض الصناعية.
 ابس والقابسات:المق .5

ية المقاومة  قابســـــــات من الأنواع المعدن في مناطق تغيير الزيوت تكون المقابس وال
للأحمــاض والتفــاعلات الكيميــائيــة ومقــاومــة للحريق والاشــــــتعــال  وأن تكون من النوع 
التشابكي أو بغطاء محكم،  وأن تكون ذات قطب أرضى ويفضل أن تكون بمفتاا تأمين، 

 ون من الأنواع العادية المستخدمة في الأغراض الصناعية.وفي بقية المركز تك
 نظام الإضاءة: 3/1/3/10

عند تصــــميم الإضــــاءة يجب أن تكون الدراســــة طبقا للمواصــــفات الســــعودية أو أحد الأنظمة 
العالمية المعترف بها في حســــــابات شــــــدة الإضــــــاءة ويلزم الإشــــــارة إلى النظام المختار في 

( هي الحد الأدنى 1ة الموضـــحة في الجدول رقم )مســـتندات المشـــروع. وتكون شـــدة الإضـــاء
 الواجب تحقيقه.
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 ( يوضح شدة الإضاءة للعناصر المختلفة1جدول رقم )

 
 شدة الإضاءة العناصر المراد إضاءتها

 منطقة تغيير الزيوت والشحوم
 منطقة محلات عرض وبيع قطع الغيار وخدمات السيارات

 منطقة محلات البيع التجارية
 الزيوت والشحومغرف تخزين 

 غرف الاستراحات

 لوكس 320
 لوكس 1100
 لوكس 540
 لوكس 54
 لوكس 160

 
 نظام التأري : 4/1/3/10

تطبيق نظام التأري  على جميع منشــــــ ت المركز تجنباً للحوادث والمخاطر الناتجة عن  .1
ســـــوء اســـــتخدام التيار الكهربائي أو الأجهزة الكهربائية المختلفة.. على أن يشـــــمل نظام 

 التأري  ما يلي :
 تأري  حديد تسليح أساسات المباني. . أ

ربائي مثل مواســــــير المياه تأري  جميع الأجزاء المعدنية الغير حاملة للتيار الكه . ب
 الرئيسية والمواسير المعدنية المستخدمة في الصرف الصحي...إلخ.

لداخلية ودوائر  . ج ية والفرعية وتمديدات الكابلات ا تأري  لوحات التوزيع الرئيســــــ
 القوى والإنارة وخلافه.

 يتم اختبار صلاحية شبكة التأري  كل خمس سنوات على الأكثر. . د
 ات الكهربائية :تعليمات خاصة بالتركيب 5/1/3/10

 يراعى الالتزام بأصول الصناعة عند تنفيذ الأعمال الكهربائية علاوة على التعليمات التالية:
ضـــــرورة اتباع نظام الألوان طبقا لمواصـــــفات الهيئة العربية الســـــعودية للمواصـــــفات  . أ

 (.2والمقاييس الموضح في الجدول رقم )
 

 الكهربائية( يوضح نظام ألوان الموصلات 2جدول رقم )
 

 

 

 

 اللــــــون الموصل
 الكهرباء
 التعادل
 الأرضي

 أحمر أو أسود أو أبي  أو بنى
 أزرل فاتح

 أخضر أو أخضر مختلط بالأصفر
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 التمديدات تكون كالتالي: . ب

التمديدات التي تتم في الأســــقف والجدار تكون داخل مواســــير محمية ومقاومة  .1
 للحرائق أو الاشتعال وتكون مدفونة جيداً ومغطاة من جميع الجوانب بالأسمنت.

التمديدات الأرضـــية ســـواء كانت كابلات أو أســـلاك تكون داخل مواســـير معالجة  .2
 ت كل ومقاومة للحريق.ضد التفاعلات الكيميائية والمواد الكبريتية وضد ال

عند تمديد الكابلات في باطن الأرض يتم وضــــــع طبقة من الرمل الجاف تحت  .3
ســم كما يتم وضــع بلاطات خرســانية 10الكابلات وأخرى فوقها وســمك الطبقة 
 وشريط تحذيري بطول مسار الكابلات.

 يراعى أن تكون جميع الأدوات الكهربــائيــة مثــل )المقــابس والمفــاتيح...إلخ( التي .4
تركب خارج المباني أو على الجدران الخارجية من النوع المحمى ضد المياه والأتربة 

 .(Outdoor, Weather proof Types)والأبخرة والأحماض 
 مولد الكهرباء الاحتياطي 2/3/10

في حالة تغذية المركز بمولد كهربائي بصفة أساسية أو بصفة احتياطية عند وجود مصدر تغذية 
 خارجي يراعى الآتي:

 أن يتم وضع المولد في غرفة مستقلة.  .1

تكون ماســـورة عادم الماكينة المركبة على المولد الكهربائي أعلى ما يمكن فول ســـطح  .2
 متر.2.5الغرفة رأسيا وبحيث لا يقل ارتفاعها عن 

 عدم ترك أو وضع أي مواد ملتهبة داخل غرفة المولد كتخزين الشحوم والزيوت وخلافه. .3

 نيكية:الاشتراطات الميكا 10-4

 يلزم اتباع الاشتراطات الميكانيكية عند تصميم معدات إطفاء الحريق كما يلي:
تزود مراكز خدمة السيارات بالمعدات والمواد المناسبة لإطفاء الحريق في مراحله الأولية، ويجب أن  .1

يكون عدد ونوع طفايات الحريق طبقا لتعليمات الدفاع المدني وبحيث لا يقل عن العدد الموضــــــح 
 ( التالي:3بالجدول رقم )

 
 ( يوضح عدد طفايات الحريق طبقا لعدد المضخات3جدول رقم )

 

عدد مضخات 
 الوقود

طفايات حريق بودرة 
 12كيميائية جافة 

 كجم

 جهاز إطفاء رغوي
 جالون 10

جهاز إطفاء رغوي 
 جالون 34



 

 53 من 39 صفحةإنشاء وتشغيل وصيانة مركز خدمة سيارات )ورش ( 

 - 2 3 3إلى  1من 
 1 2 9 7إلى  4من 
 2 3 13 11إلى  8من 
 3 5 17 15إلى  12من 
 4 7 20 20إلى  16من 

 
( طفاية 2ملحو ة : إذا زاد عدد مضــخات الوقود عن عشــرين مضــخة فيضــاف إلى الجدول الســابق عدد )

 ( جالون لكل خمس مضخات وقود فأقل.10( طفاية رغوي )1( كجم وعدد )12حريق بودرة جافة )
 محابس المطافئ : .2

بوصـــة ويكون  2.5يجب إنشـــاء محبس مطافئ )مأخذ ماء لإطفاء الحريق( به مخرجان بمقاس  . أ
 SCREW HOSEتســــــنين المخــارج ممــاثــل لتســــــنين المســــــتخــدم في الــدفــاع المــدني 

THREADING ANSHT AMERICAN NTIONAL.  ِ 
طفاء يجب توفر مصــدر واحد للمياه على الأقل لمحابس الإطفاء : إما من النظام العام لمياه إ . ب

الحريق، أو من خزان خاا لا تقل ســـــعته عن ثلاثين ألف جالون يقام لهذا الغرض في المركز 
أرطال/ بوصـــة  7جالون في الدقيقة وضـــغط  500مزود بمضـــخة إطفاء ذاتية التحضـــير بطاقة 

 المربعة عند مخارج محابس الإطفاء.
الجدول رقم  يجب أن يكون عند كل محبس إطفاء صــندول خراطيم حســب ما هو موضــح في . ج

 ( التالي:4)
 

 ( يوضح محتويات صندول الخراطيم4جدول رقم )
 

 العدد المطلوب النـــــوع
 4 بوصة 1.5متر وقطر  30خراطيم بطول 

 بوصة  1.5فوهة رش ماء حريق قطر 
 ومزودة بمقب  مسدس

4 

 بوصفة  2.5موزعات خراطيم ذات مدخل 
 بوصة 1.5ومخرجين بصمامات قطر 

2 

 بوصة 1.5خراطيم ذات مدخلين قطر مجمعات 
 بوصة 2.5وخرج قطر  

2 

 2 بوصة 2.5مفتاا خراطيم 
 2 بوصة 1.5مفتاا خراطيم 
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 الاشتراطات الصحية: 10-5

يلزم معالجة المياه المحتوية على الزيوت والشــــــحوم والمواد البترولية مســــــبقا قبل الســــــماا بتصــــــريفها 
الداخلي في حالة عدم وجود شـبكة صـرف صـحي عامة وتراعى للشـبكات العامة للصـرف الصـحي أو الصـرف 

 في ذلك الضوابط التالية:
ـــ  1401تنص مقاييس حماية البيئة )الوثيقة  1/5/10 ـــ( الصادرة من مصلحة الأرصاد وحماية 1402، 01ـ هـ

البيئة على أن تطبق النسب المطلوبة للمعالجة المسبقة لمياه الصرف الصحي قبل تصريفها 
 وفق الإرشادات التالية : إلى الشبكة العامة

 ملجم/ لتر 120    شحوم وزيوت 
 ملجم/لتر 150               فينـــــول 
 ملجم/ لتر 0.5  إجمالي هيدروكربونات مكلورة 

وعند تجاوز المواد المذكورة للحدود المشار إليها بأعلاه فإنه يلزم معالجتها مسبقاً قبل صرفها 
إلى شــبكة الصــرف الصــحي العامة ويتم تحديد أســاليب قياس التصــرف وجميع العينات وطرل 
التحليل بالمعمل وفقا للطرل القياســية لاختبار المياه ومياه الصــرف الصــحي المعدة بواســطة 

ئا حة العامة" و  "رابطة أعمال المياه" و "اتحاد مراقبة تلوث الهي ت الأمريكية، "رابطة الصــــــ
 المياه".

 لا يسمح بتصريف أي من السوائل التالي ذكرها إلى شبكة الصرف الصحي: 2/5/10
جازولين ـ بنزين ـ نفتالين ـ زيت البترول ـ أو أي سائل قابل للاشتعال أو للانفجار صلبا كان  .1

 أو غازيا.
جزء في المليون مليجرام/ لتر من زيت البترول  25لصرف التي تحتوى على أكثر من مياه ا .2

 أو زيوت لا تتحلل بيولوجيا أو أي منتج من أصل زيت معدني.
 مياه الصرف التي تحتوى على زيوت عامة أو دهون أو شحوم. .3

وإذا تم تصــريف المياه أو المخلفات التي تحتوى على المواد المشــار إليها بأعلاه إلى الشــبكات 
العامة )للصــرف الصــحي( فيكون للجهة المختصــة رف  تصــريفها أو إلزام صــاحب  مركز خدمة 

( للسماا بتصريفها أو 1ــــ4السيارات بعمل معالجة مسبقة لدرجة مقبولة ــــ كما هو وارد بالبند )
م في الكميات ومعدل الصــرف لضــمان التقيد بحدود النســب المســموا بها أو تحصــيل التحك

 تكاليف نقل ومعالجة هذه المخلفات.
للجهة التابعة لوزارة الشــــــئون البلدية والقروية الحق في مراجعة التصــــــميم والتركيب لأجهزة  3/5/10

في مواقع ومعدات وحدات المعالجة اللازمة قبل الموافقة عليها، وتوضــــــع هذه الوحدات 
 مناسبة يسهل تنظيفها والكشف عليها بسرعة.

في حالة الصـــرف المحلى تتم المعالجة في غرفة الترســـيب والتصـــفية من الزيوت وخلافه كما  4/5/10
 يتم التأكد من سلامة وكفاءة التربة وسعة ودقة الوحدات الخاصة بذلك.
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ياه أو أي ســوائل يجب عمل ميول مناســبة في أرضــية المركز  في اتجاه الصــرف لتصــريف الم 5/5/10
أخرى ، وتؤدى إلى المصـــارف المحلية أو مصـــارف شـــبكة الصـــرف الصـــحي ، وأن لا يســـمح 

 بصرفها  خارج الموقع. 
أن تزود مراكز الصــرف بمصــايد للشــحوم لفصــل الشــحوم والزيوت قبل تصــريفها إلى شــبكات  6/5/10

 الصرف الصحي.
 مصايد الشحوم والزيوت: 7/5/10

 راعى ما يلي:عند تصميم المصايد للشحوم والزيوت ي
 تكون سعة مصيدة الشحوم والزيوت مناسبة لكميات الماء المستعمل. .1
 عدم صرف أي مخلفات عبر المصيدة عدا الشحوم والزيوت المختلطة بالماء. .2

يراعى أن تكون المســاحة الســطحية للمصــيدة كبيرة قدر الإمكان لتجنب ارتفاع درجة حرارة  .3
 التهوية المناسبة لها.المياه المراد معالجتها ولتوفير 

 عمل عوارض لتقليل سرعة الدخول. .4
 خف  منسوب المخرج لمنع مرور الشحوم والزيوت منه. .5
جوانب المصـــــيدة تكون منحدرة ويفضـــــل أن يكون قاعها مخروطيا ويوصـــــل المخرج في  .6

 أسفل قاع المخروط.
 تنظيم وسائل كشط وإزالة الشحوم والزيوت العائمة. .7

 ية وبصفة مستمرة.يتم صيانة المصائد بعنا .8
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 المرفقات "الملاحق" -11
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 ( 7/ 6 م )نموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 11-1

 
 المحترم.     معالي أمين محافظة جدة/  سعادة 

ستثماره لا جدةموقع في مدينة  المتضمن رغبتكم تأجير  ه ـ 1446  / 06 /08  إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف بتاريخ 
 .(ورش  ) في

شتراطات وحيث تم شراؤنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي كافة الا
 للجهالة.بيعة معاينة تامة نافية على الط الخاصة بهذه المنافسة، كما تم معاينة العقار

                   ( )                                            نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرها )
برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحاتها من قبلنا وضمان بنكي يعادل أجرة سنة  ريال وتجدون( 

  كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة الشروط والمواصفات.
 

  اسم الشركة
  رقم السجل التجاري

 :بتاريخ  صادرة من
  نوع النشاط

  العنوان الوطني
 :جوال :فاكس :هاتف
 الرمز  ا.ب

 
 العنوان: ..................................................................................................................

 
 الختم الرسمي      التوقيع

 
 التاريخ
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 )الرسم الكروكي للموقع(  المخطط العام للموقع 11-2
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 (6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ) نموذج  11-3

 

 ارـــــمحضر تسليم عق

 الرقم:
 هـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:
 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:
 اسم المستثمر:

 إقــــــرار
 

 .................في يوم .......... ة بياناته عاليه بموجب هذا المحضر العقار المذكورأقر بأنني قد استلمت 
  بلدية محافظة أضموجب عقد الإيجار المبرم مع بم (ورش)لاستخدامه في هـ  14    /      /       بتاريخ  
 حالته في تاريخ استلامه. ة للجهالة شرعاً وبأنني قبلته علىقمت بمعاينته معاينه تامة نافيوقد 

 )ويشمل ذلك الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية تجهيزات أخري(
 

 وعليه أوقع
 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................
 ...................................التوقيع .........

 
 
 
 
 

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 إقرار من المستثمر 11-4

 
  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها.  .1

 وجه خاا: اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى  .2
  هـ24/09/1423في  38313/ب/3لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم 

 نافية للجهالة. معاينة تامةللتأجير  المعروضموقع العاين  .3
 
 

 الختم   التوقيع 
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 ذج العقدونم -12
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 العقد..................................رقم 
 تاريخ العقد................................

 عقد تأجير  

 إنه في يوم......................................الموافق......./......./.................تم الاتفال بين كل من :
......ومقرها.....................................ويمثلها في التوقيع على هذا ......................................الأمانةاسم 

 ..............بصفته.................................................. طرف أول...............................العقد....
 ..................................................................................................................................العنوان ............

 .....................................................................................................فاكس............................هاتف........
 .................................الرمز البريدي................................المدينة......................................ا.ب...............

 ................................................................................................................................روني......البريد الإليكت
 ......................  ........................................................................................................اسم المستثمر...........

 ........................................................................................شركة / مؤسسة..............................................
 ...بتاريخ.........../.........../........................................ر من...............................صادى رقم................سجل تجار

 ...ويمثلها في التوقيع على هذا العقد.....................................................بصفته...................................
 بالتفوي  رقم.........................................طرف ثاني.........................................وينوب عنه في التوقيع.........

 ...............................................................................................................العنوان ...............................
 ........فاكس............................................................................................هاتف.....................................

 ..................................................... .الرمز البريدي.........................المدينة...................ا.ب...................
 .....................................................................................................يكتروني.............................البريد الإل

ــاء على الإجراءات المنتهيــة بخطــاب ......................... رقم ....................... في...../...../................ .القــاضــــــي بن
 بقبول الطلب المقدم من الطرف الثاني لاستثمار العقار الموضحة بياناته، فقد اتفق الطرفان على ما يلي:

المادة 
 الأول

 تعريف لمفردات العقد. :

 والمحددة أماكنها في هذا العقد.   الأرض المملوكة للأمانة وه : الموقع  
 .في وصف العقارالموضحة بياناتها أدناه رض الأ وه : العقار 

 المشروع
 

كما  المحددة بياناتهمن قبل المستثمر على الموقع  وتشغيله المراد إقامته (ورش)هو  :
 أدناه. هو موضح

 الجهات ذات العلاقة
 

الجهات الحكومية وغير الحكومية ولها علاقة بالمشروع من الناحية التنظيمية، أو  يه :
 تقدم الخدمات الأساسية للمشروع. يالرقابية، أو الفنية، أو الت

 كراسة الشروط والمواصفات : الكراسة:
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 مستندات العقد : المادة الثانية

 المستندات التالية مكملة ومتممة ومفسرة لبعضها البع  وهى تشكل مستندات العقد:
 كراسة الشروط والمواصفات الفنية وملحقاتها. .1
 .الثانينموذج العطاء المقدم من الطرف  .2
اتفق الطرفان على اعتبارها  يتقديم العطاءات وقبول العرض والت يمرحلت فيالمراسلات المتبادلة بين الطرفين  .3

 ضمن مستندات العقد.
 

 وصف العقار : المادة الثالثة
  :بموجب هذا العقد قام الطرف الأول بتأجير الطرف الثاني العقار الوارد بياناته فيما يلي

 العرام/  حي         العزيزية   موقع العقار:
            أضم محافظة                          :المدينة

 
 حدود العقار: )حسب الكروكي المرفق( 

  :مترا   بطول                                                    شمالا 
  :مترا   بطول                                                    جنوبا 
  :مترا   بطول                                                    شرقا 
  :مترا   بطول                                                    غربا 

 
 مساحة العقار: 

 :2م16496.607         المساحة الإجمالية 
  مساحة المباني:                متر مربع 
 :طابقاً                    عدد الأدوار 
 نوع البناء : 
 

 العقدالغرض من  : المادة الرابعة
 له. يجوز استخدامه لغير الغرض المخصصولا  (ورش)لـ أعلاه الموضحة بياناته  رض من العقد هو استثمار الموقعغال
 

 مدة العقد : المادة الخامسة
، بموجب البلديةتبدأ من تاريخ تســلم المســتثمر للعقار من   تســعة مائة وخمسة وعشـرون يوماً   (ســنة 25 )مدة العقد 

  خلال شهر على الأكثر من تاريخ توقيع العقد. محضر تسليم موقع من الطرفين
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 فترة التجهيز والإنشاء : المادة السادسة
المدة المحددة من  %5للتجهيز والإنشــاء، وهى تعادل   اربعمائة وســتة وخمســون يوماً  ( %5  )يعطى المســتثمر فترة 

 من العقد، وهى فترة زمنية غير مدفوعة الأجرة. الخامسةالمادة  يف
 

 السنوي:الإيجار  : المادة السابعة
ويتم ســــداد إيجار الســــنة ريال فقط                                                 ريال (        )           للعقار يالإيجار السنو

د أقصــى عشــرة أيام ، وبحإيجارية بداية كل ســنة فيالأولى عند توقيع العقد، أما أجور الســنوات التالية، فيتم ســدادها 
 من بداية السنة،

 
 التزامات المستثمر  : المادة الثامنة
 المستثمر بموجب هذا العقد بما يلى : الثانييلتزم الطرف 

 تنفيذ المشروع. فيومن الجهات الأخرى ذات العلاقة قبل البدء  البلديةالحصول على التراخيص اللازمة من  .1
 ة للتجهيز والإنشاء.ددتنفيذ المشروع خلال المدة المح .2
توفير وســائل الأمن والســلامة اللازمة لحماية الأشــخاا والممتلكات الخاصــة والعامة حســب تعليمات الجهات  .3

 ذات العلاقة.
 تنفيذ المشروع وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المرفقة بهذا العقد. .4
على اسـم الجهة الاسـتشـارية المكلفة بالإشـراف على تنفيذ المشـروع، والتأكد من  البلديةالحصـول على موافقة  .5

 تنفيذه وفقاً للشروط والمواصفات والمخططات المتفق عليها.
 قبل عمل أية إضافات أو تعديلات يراها ضرورية للمشروع. يةالبلدالحصول على الموافقة الخطية من  .6
 .الخدمات للموقعالرسوم والضرائب المتعلقة بإنشاء وتشغيل المشروع وتحمل تكاليف توصيل  سداد .7
 ومن الجهات ذات العلاقة. البلديةتشغيل وصيانة المشروع وفقا للشروط والمواصفات المحددة من  .8
 المادة السابعة من هذا العقد.سداد الأجرة السنوية وفق  .9
 

 الرقابة على تنفيذ العقد : المادة التاسعة
 الثانيوقت خلال مدة العقد. ويلتزم الطرف  أي فيالرقابة على المشــــــروع  فيوالجهات ذات العلاقة الحق  للأمانة

 بجميع تعليمات الجهة المشرفة على التنفيذ المعينة من الطرف الأول.
 

 الالتزام بالنشاط المحدد : المادة العاشرة
 من هذا العقد. الرابعةالمادة  فيلغير الغرض المخصص له والوارد  الموقعلا يجوز للمستثمر استخدام 

 
 التنازل عن العقد : المادة الحادية عشر

 .البلديةعلى الغير، أو التنازل عن العقد إلا بموافقة خطية من  له الموقع المؤجرلا يحق للمستثمر تأجير كل أو جزء من 
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 الغرامات والجزاءات  : ة عشرنيالمادة الثا
بلائحة  بكراســــــة الشــــــروط المرفقةحالة حدوث مخالفات من المســــــتثمر تطبق عليه الغرامات والجزاءات الواردة  في

رقم  الوزاريهــــ والتعميم 6/8/1422 في 218الغرامات والجزاءات عن المخالفات البلدية الصادرة بقرار مجلس الوزراء رقم 
متضــــــمنة بلائحة الغرامات الالمخالفات غير  لبع  هــــــــــــ. وفى حالة عدم ورود جزاءات25/1/1423 فيو ف  /5367/4

 تتناسب مع حجم المخالفة. ية التتقدير الغرام يالحق ف للبلديةوالجزاءات فإن 
 

 فسخ العقد : عشر ثالثةالمادة ال
من الحالات  أي فيالرجوع إلى المســتثمر فيما لحقها من ضــرر بســبب ذلك  يف البلديةيجوز فســخ العقد مع بقاء حق 

 التالية :
 التنفيذ خلال فترة التجهيز والإنشاء المسموا بها. فيإذا تأخر المستثمر عن البدء  -1
العقد، أو قام بتأجير النشــاط كلياً أو جزئياً، أو تنازل  فيإذا اســتخدم الموقع لنشــاط يخالف النشــاط المتفق عليه  -2

، وذلك بعد إنذاره لتصحيح الوضع، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ  الأمانةعنه للغير دون موافقة خطية من 
 إخطاره بالإنذار.

 لمحددة له بعد إنذاره، ومضى خمسة عشر يوماً من تاريخ إخطاره بالإنذار.تسديد الأجرة عن المدة ا فيإذا تأخر  -3
 الأمانة يرشوة أحد مو ف يإذا ثبت أن المستثمر قد شرع بنفسه أو بوساطة غيره بطريق مباشر أو غير مباشر ف  -4

 للحصول على العقد.
راســـة، او جرى حل الشـــركة إذا أفلس، أو طلب إشـــهار إفلاســـه، أو ثبت إعســـاره، أو صـــدر أمر بوضـــعه تحت الح -5

 وتصفيتها.
 تنفيذ العقد. فيإذا توفى المستثمر، ولم يتقدم ورثته خلال شهرين من وفاته بطلب للاستمرار  -6

 
 إلغاء العقد : عشر الرابعةالمادة 
بعد موافقة وزير الشئون البلدية والقروية إلغاء العقد، قبل انتهاء مدة التأجير أو الاستثمار، لأسباب تتعلق  للأمانةيجوز 

 بالمصلحة العامة، بعد إشعار المستأجر أو المستثمر بذلك، وانقضاء ثلاثة أشهر من تاريخ إشعاره.
 

 المنش ت المقامة على العقار : عشر الخامسةالمادة 
بعد انتهاء مدة العقد، وعلى  مر بأن تكون المنشــ ت  والتجهيزات المقامة على العقار هي من حق الأمانةيلتزم المســتث

المســــتثمر تســــليمها بحالة جيدة،  ويتم الاســــتلام بعمل محضــــر تســــليم للمنشــــ ت والتجهيزات بكاملها، يثبت فيه 
 صلاحيتها للعمل بشكل جيد ويوقع من الطرفين.  

 
 مرجع العقد : ة عشردسالمادة السا

رقم  الســـــاميهذا العقد تســـــرى أحكام لائحة التصـــــرف بالعقارات البلدية الصـــــادرة بالأمر  فيفيما لم يرد فيه نص 
 هـ. 23/9/1423 في 38313ب//3
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 النزاع بين الطرفين فيالفصل  : عشر السابعةالمادة 
في حالة وجود خلاف بين الطرفين فيما يتعلق بتنفيذ بنود هذا العقد فإن ديوان المظالم هو الجهة المختصة بالفصل 

بالقرار الوزاري رقم فيه بموجب المادة الثالثة عشــر من التعليمات التنفيذية للائحة التصــرف بالعقارات البلدية الصــادرة 
 هـ. 24/12/1426في  73671

 
 شروط أخرى : عشر الثامنةالمادة 

 روط الخاصة الش
 

 
 

  : التاسعة عشرالمادة 
يقر الطرفان أن العنوان الموضـــح بصـــدر هذا العقد، هو العنوان الذى يمكن للطرف الأول أن يرســـل عليه المراســـلات 

قد استلمها بمجرد إرسالها إليه على العنوان  الثانيبخصوا هذا العقد، ويكون الطرف  الثانيوالمكاتبات إلى الطرف 
 المذكور، وفى حالة تغييره يتم إخطار الطرف الأول بخطاب مسجل.

 
  : العشرونالمادة 

في حال تأخر المستثمر عن إنهاء تنفيذ المشروع ولم يكن لدية عذر تقبل به الامانة جاز للأمانة فرض غرامة تأخير على 
 من قيمة الايجار السنوي. %10ريال( عن كل يوم تأخير  وبحيث لا تتعدى اجمالي الغرامة بنسبة  500المستثمر تعادل ) 

 والله ولى التوفيق،،،
 

لمت منها نســـــخة للطرف  واحتفظ الطرف الأول  الثانيحرر هذا العقد بتاريخ   /   /        من ثلاث نســـــخ أصـــــلية ســـــُ
 بنسختين.

 
الأولالطرف  الثانيالطرف    
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